UMOWA DZIERZAWY LOKALU UZYTKOWEGO PRZEZNACZONEGO
NA BUFET SZKOLNY

zawarta W adniu .......oooooiiiiiiii rw Szczecinie

pomiedzy: Gming Miasto Szczecin — II Liceum Ogoélnoksztalcagcym im. Mieszka I w Szczecinie
ul. Henryka Poboznego 2, 70-507 Szczecin

reprezentowanymi przez Dyrektora ...............coceeiiiiennn.

zwanym dalej Wydzierzawiajacym

zwanym dalej Dzierzawca.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie § 4 ust. 5 Uchwaly nr LXI111/1169/06 Rady Miasta Szczecin
z dnia 16.10.2006 r. w sprawie okreslenia szczegétowych warunkéw korzystania z nieruchomosci gminnych
przez miejskie jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2006 r. Nr 108,
poz. 2078), zmienionej Uchwalg Nr XI1/344/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30.07.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2007 r. Nr 95 poz. 1677), Uchwalg Nr XXX/749/08 Rady Miasta Szczecin z 18.12. 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2009 r. Nr 4, poz. 154), Uchwalg Nr XL1/1025/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23.11.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
z2010r. Nr 10, poz. 188), Uchwalg Nr XIX/530/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 04.06.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2012 r., poz. 1535) oraz Uchwalg Nr VIII/128/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.06.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
22015 r., poz. 2447).

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze lokal, bedacy przedmiotem dzierzawy, potozony na parterze czesci gtownej
budynku szkoty przy ulicy Henryka Poboznego 2 w Szczecinie, o powierzchni 101,50 m?, znajdujacy si¢
w trwalym zarzadzie Wydzierzawiajacego, jest wtasnoscig Gminy Miasta Szczecin.

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow lokal, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1
na czas oznaczony, tj. 0d dnia ...cceeeeeeieeieiecnieiiieeenns r.dodnia..ccoceeveenineneiecninnnnnns

3. Dzierzawca obejmuje w uzytkowanie lokal, o ktorym mowa w § 1 ust.1, z przeznaczeniem na prowadzenie
w nim bufetu szkolnego.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego zastrzezen,
uznajac, iz przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w stanie przydatnym do uméwionego celu.

5. Dzierzawca nie bedzie prowadzi¢ w bufecie sprzedazy napojow zawierajacych alkohol i wyrobow
tytoniowych.

6. Asortyment sprzedawanych w sklepiku szkolnym artykutow musi by¢ zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra
Zdrowia z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie grup srodkéw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy
dzieciom i miodziezy w jednostkach systemu oswiaty oraz wymagan, jakie muszq spetniac¢ srodki spozywcze
stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mlodziezy w tych jednostkach (Dz.U. poz. 1256) oraz
innych aktow prawnych obowigzujacych w tym zakresie.

7. Dzierzawca jest zobowiazany do posiadania pozytywnej opinii (zgody) Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

§2
1. Dzierzawca zobowiazany jest do ptacenia Wydzierzawiajacemu miesi¢gCznego czynszu w  wysokosci
................... zL. netto (stownie: ................ zlotych netto).

2. Do naleznosci netto okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu doliczony bedzie podatek VAT obowigzujacy
w danym miesigcu.

3. Czynsz platny jest z gory, do 15-ego dnia kazdego miesigca, Wydzierzawiajacemu ha rachunek bankowy
IT Liceum Ogo6lnoksztatcgcego im Mieszka I w Szczecinie nr ..........ovoevviiiiiiiiiiiiininnn..

4. Stawka okreslona w ust. 1 obejmuje podatek od nieruchomosci, przeglady okreslone prawem oraz nastepujace
koszty eksploatacyjne:
1) energie elektryczna,
2) korzystanie z doprowadzanej wody i $ciekow,
3) ogrzewanie w sezonie jesienno — zimowym,



4) wywoz nieczystosci.

Ryczattowe rozliczenie optaty miesigcznej zaktada zuzycie energii elektrycznej w wymiarze do 700 kW
w okresie danego miesigca. W przypadku wigkszego zuzycia, ilo§¢ przekraczajaca 700 kW bedzie rozliczona
odrebnie przy zastosowaniu stawki za kW okreslonej w fakturze za dany okres rozliczeniowy.

Stawka, o ktorej mowa w ust. 1 waloryzowana bedzie od stycznia kolejnego roku kalendarzowego, wedlug
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towar6w konsumpcyjnych i ustug, okreslonego przez GUS za rok
ubiegly. Zmiana stawki nie wymaga ancksu do umowy.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 ustalona zostala w warunkach obowigzujacych w dniu zawarcia
umowy. Zaistnienie nowych, niezaleznych od Wydzierzawiajacego, okoliczno$ci wpltywajacych na wysokos¢
oplat, a szczegbélnie wzrost kosztow utrzymania pomieszczen, spowoduje zmiang wysokosci czynszu
w formie aneksu do niniejszej umowy.

Wszelkie koszty uzywania, dokonywania drobnych napraw bezposrednio w wydzierzawionym pomieszczeniu
oraz dokonywania napraw niezbe¢dnych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym
ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialno§¢ materialng oraz prawnag za zniszczenia 1 uszkodzenia
dzierzawionego lokalu oraz zobowigzany jest do jego naprawy lub zaptaty odpowiedniego odszkodowania
w pienigdzu. Wybdr sposobu zaspokojenia nalezy do Wydzierzawiajacego.

§3
Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy ani
w calosci ani w czesci w poddzierzawe, podnajem ani do bezptatnego uzywania podmiotom trzecim oraz
wykonywania jakichkolwiek prac zmieniajacych charakter dzierzawionego lokalu.
. Wszelkie prace prowadzone w przedmiocie dzierzawy majace na celu w szczegdlnosci jego adaptacje do
potrzeb  zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia Dzierzawcy, Wymagaja pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

§4

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za skutki swojej dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie
dzierzawy oraz za dziatania / zaniechania osob ktére dziatajag w jego imieniu lub na jego rzecz badz na jego
zlecenie oraz ktorym Dzierzawca umozliwit dostep do przedmiotu dzierzawy.

. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody, ktérych
Dzierzawca lub osoby trzecie moga dozna¢ w zwigzku z prowadzong przez niego dzialalno$cia
lub w zwigzku z uzywaniem przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ruchomos$ci wniesione do przedmiotu dzierzawy
zardwno przez Dzierzawce jak i inne osoby trzecie.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za majatek Dzierzawcy pozostawiony w pomieszczeniu
bedgcym przedmiotem dzierzawy. Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zabezpieczy lub
ubezpieczy wszelkie przedmioty znajdujace si¢ w dzierzawionym pomieszczeniu.

§5
. Wydzierzawiajacy ma prawo z waznych powodow wypowiedzie¢ niniejsza umowe¢ z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy okaze sig, ze dzierzawiony lokal
jest niezbedny do realizacji celow statutowych Wydzierzawiajacego.
. Wydzierzawiajacemu shuzy prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli

Dzierzawca:

a) korzysta¢ bedzie z przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z warunkami umowy,

b) bedzie zalegal z zaplatg czynszu przez okres przekraczajgcy dwa pelne okresy platnosci i mimo
pisemnego powiadomienia przez Wydzierzawiajacego o zalegto$ciach i udzieleniu dodatkowego 14 -
dniowego terminu na dokonanie ptatnos$ci, nie ureguluje zobowigzania,

C) wynajmie, wydzierzawi lub odda do bezptatnego uzywania przedmiot dzierzawy lub jego cze$¢ bez
zgody Wydzierzawiajacego.

. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie nie
pogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia, bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania.
Zobowigzanie to cigzy na Dzierzawcy bez wzgledu na tryb i sposdb rozwigzania umowy lub zakonczenia
okresu jej obowigzywania.

W momencie zwrotu przedmiotu dzierzawy zostanie sporzadzony odpowiedni protokdt zdawczo —
odbiorczy.



3.

W przypadku, gdy Dzierzawca, mimo obowiazku opuszczenia i oproéznienia przedmiotu dzierzawy, nie
uczyni tego w wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajagcemu przyshuguje prawo komisyjnego odebrania
lokalu i zabezpieczenia rzeczy Dzierzawcy na jego koszt, na co Dzierzawca wyraza zgodg. Na rzeczach
tych przystugiwaé¢ bedzie Wydzierzawiajagcemu ustawowe prawo zastawu, w przypadku zaleglosci
w platnos$ci czynszu.

Za opdznienie w zwrocie przedmiotu dzierzawy - bez wzgledu na sposéb zakonczenia dzierzawy -
Dzierzawca jest zobowigzany zaplaci¢ kar¢ umowng w wysokos$ci dwukrotnosci czynszu, o ktérym mowa
w §2 ust. 1 lit. d, proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia, az do dnia wydania przedmiotu dzierzawy.

§7
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optat publiczno — prawnych w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscia.
§8
1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Strony ustalaja, ze wlasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporé6w wynikajacych ze stosunku prawnego
objetego niniejszg umows jest wlasciwy rzeczowo sad powszechny w Szczecinie.
3. Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy na osobg
trzecia.
§9
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa sporzadzona zostaje w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



